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Top-Renoviert: 4-Zimmer-Wohnung in

Burghausen

Objektnummer:
Objektadresse:

Lagebeschreibung:

Objektbeschreibung:

Wohnzimmer

K3275
84489 Burghausen

Burghausen ist eine Stadt im Landkreis Altétting und grenzt direkt
an Osterreich. Die historische Geschichte Burghausens mit der
Burg pragt bis heute die Stadt. Zahlreiche Veranstaltungen finden
in und um die Burg herum statt.

Durch die Ansiedlung groRer Industriebetriebe bieten die Stadt
und die Umgebung viele Arbeitsplatze, was gerade in der
heutigen Zeit auch ein sehr wichtiger Punkt ist. Zudem zieht der
Campus Burghausen junge Leute an, die hier studieren.
Burghausen hat einen eigenen Bahnhof, so dass man vom Auto
unabhangig sein kann.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Nebenstralie ohne
groRen Verkehrslarm. Einkaufsmdglichkeiten und der Bahnhof
sind auch zu Fuld gut erreichbar.

Sie suchen eine frisch sanierte Wohnung zum selbst bewohnen
oder als Kapitalanlage. Dann konnte diese Wohnung interessant
fur Sie sein.

Sie befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses.
Einen Lift gibt es nicht, was sich positiv auf das Hausgeld
auswirkt. Ein Lift ist im Unterhalt sehr teuer und flhrt spater auch
zu hohen Kosten, wenn er saniert werden muss.

Frisch saniert, steht sie nun zum Erstbezug zu Verkauf. In der
Wohnung wird man von einem geraumigen Eingangsbereich bzw.



Ausstattung:

Baujahr:
Wohnflache:
Kaufpreis:

Vermittlungsprovision
fir Kaufer:

Allgemeines

Flur empfangen, der eine Nische flr eine Garderobe hat. Von dort
gelangt man in alle Zimmer der Wohnung. Neben zwei
Kinderzimmern gibt es ein grof3es Elternschlafzimmer. Auf’erdem
bietet die Immobilie eine separate Kiiche, sowie ein Wohnzimmer
mit Zugang auf den etwa 11 gm groR3en Sidbalkon. Ein Highlight
ist zudem das modernisierte Badezimmer. Alle Raume inklusive
Bad und Kiiche haben Tageslicht. Lediglich der Flur hat kein
Fenster.

Das ca. 7,5 gm grof3e Kellerabteil dient als zusatzlicher Stauraum.
Aulerdem gehdrt ein PKW-AuRRenstellplatz zu der Wohnung, der
im Preis bereits enthalten ist. Demnéchst ist eine
Fassadenreinigung der Eingangsseite geplant, die vollstandig aus
den Ricklagen finanziert wird.

Das Hausgeld betragt laut Wirtschaftsplan 2025/2026 monatlich €
201,- inkl. Rucklagenzufuhrung. Der Stand der Ricklagen betrug
zum 30.9.2025 fiir das Haus € 27.577,98.

Angaben zur Energieeinsparverordnung:
Energieverbrauchsausweis, Energieverbrauchskennwert 74,68
kWh/(m?*a), Heizdl, Baujahr Gebaude 1965 und Anlagentechnik
1998, Energieeffizienzklasse B.

Die Wohnung wurde gerade frisch renoviert. Nur das Bad wurde

nicht aktuell saniert, da es erst vor ein paar Jahren komplett

erneuert wurde. Bei der gerade durchgefiihrten Renovierung

wurde die Wohnung von Grund auf saniert:

- Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche,
Waschbecken, Toilette und Anschluss fir eine Waschmaschine.

- Neue Heizkdrper in allen Zimmern.

- Neue Elektrik in der gesamten Wohnung inkl. dem
Sicherungskasten.

- Neue Zimmertiren, Farbe Weil}.

- Neue Kunststofffenster mit Rollladen.

- Neue Wohnungstire (Klimaklasse 3, Schallschutzklasse?2).

- Fliesen in Kiiche und Bad

- Neu verlegter hochwertiger Parkettboden in den Ubrigen
Raumen.

- Wande und Decken hochwertig geglattet und gespachtelt.

- Deckenspots im Badezimmer.

- FuRbodenheizung im Badezimmer.

ca. 1965
ca. 98 m?2
€ 349.000,-

3,57 % inkl. 19 % gesetzlicher Umsatzsteuer, fallig mit Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages

- Gewerbeerlaubnis gem. § 34c wurde erteilt durch Landratsamt Altotting, 84503
Altotting, Bahnhofstr. 38
- Steuer-Nr. 106/207/80265

Die Angebotsdaten basieren auf mir erteilten Informationen. Eine Haftung flir deren
Richtigkeit und Vollstindigkeit kann deshalb nicht {ibernommen werden. Bitte beachten
Sie auch, dass es bei der Bauausfiihrung zu Anderungen entgegen den Plinen gekommen
sein kann. Mafigebend ist immer die Ausfiihrung vor Ort.



Wohnzimmer

Flur

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache mit mir moglich.

Alle meine Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie bestimmt und miissen
vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit
dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, mir den Schaden der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Thnen eine nachgewiesene Vertragsabschlulgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, mir dies unter Offenlegung der Informationsquelle innerhalb von 3 Tagen
schriftlich mitzuteilen. Wird Thnen ein von mir angebotenes Objekt spater direkt oder
iiber Dritte angeboten, sind Sie andererseits verpflichtet, dem Anbietenden gegeniiber die
durch mich erlangte Vorkenntnis geltend zu machen und etwaige Maklerdienste Dritter
beziiglich meiner Objekte abzulehnen.

Gerne sende ich Thnen weitere Unterlagen wie Pldne und andere Unterlagen zu, soweit
diese vorhanden sind.

Fiir alle Links auf meiner Homepage www.immobilien-bruckmayer.de bzw. meinen
Exposés gilt: Ich distanziere mich hiermit ausdriicklich von allen Inhalten aller
verlinkten Seitenadressen auf meiner Homepage und mache mir diese Inhalte nicht zu
eigen.

Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Bei Kaufangeboten betragt die vom Kéaufer zu zahlende Maklerprovision 3,57 % inkl. 19
% Ust. aus dem verbrieften Kaufpreis. Hinweis: Kéufer und Verkéufer zahlen jeweils
eine Provision in gleicher Hohe.

Balkon

Kinderzimmer 1



Kinderzimmer 2

Bad

Sidseite

Kiche

Eingangsseite (Wird demnachst gereinigt)



Kellerabteil Stellplatz



