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Auch die Lage kann Luxus sein - Haus in

Ortsrandlage

Objekthummer:
Objektadresse:

Lagebeschreibung:

Objektbeschreibung:

Eingangsseite

K1244
84524 Neudtting

Die Stadt Neudtting befindet sich im Landkreis Altotting zwischen
Minchen und Passau. Bereits 1231 wurde Neudtting das
Stadtrecht verliehen. Seitdem bestimmen Handel und Gewerbe
das Leben der Stadt. Der lebhafte Stadtplatz mit vielen
Geschaften und Gastronomiebetrieben ist der Mittelpunkt der
Stadt. Dazu gibt es weitere Einkaufszentren mit einem vielfaltigen
Warenangebot. Fir Freizeitgestaltung und Geselligkeit sorgen die
vielen Vereine, ein gutes Kultur- und Kunstangebot, das
Hallenbad sowie das Freibad in der Nachbarstadt Alt6tting.
Fahrrad- und Wanderwege gibt es direkt in der Nahe.
Verkehrsmafig ist Neudtting hervorragend angeschlossen. Die
A94, B12, B299 und B588 sind leicht erreichbar. Neu- und
Altoétting haben zudem jeweils einen Bahnhof. Das Haus befindet
sich im ruhigen Stadtteil Alzgern, der mit dem Auto nur wenige
Minuten vom Zentrum Neudttings entfernt liegt.

Sie suchen ein Haus mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten, viel
Potenzial und einer naturnahen Lage? Dann konnte dieses
Angebot genau lhren Vorstellungen entsprechen.

Neben der Garage, deren Tor sich bequem elektrisch 6ffnen lasst,
befindet sich der liberdachte Eingangsbereich. Uber diesen
gelangen Sie auf die Terrasse und in den weitlaufigen Garten.



Ausstattung:

Von hier geniefRen Sie einen herrlichen Blick auf die
angrenzenden Wiesen und den nahegelegenen Waldrand. Statt
Stralenverkehr oder neugieriger Blicke erwartet Sie hier eine
ruhige, naturnahe Atmosphare, in der sich mit etwas Gllck sogar
heimische Wildtiere beobachten lassen. Diese Lage ist wirklich
Luxus. Direkt an die Garage schlief3t sich ein praktisches
Nebengebaude an, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet —
beispielsweise als Fahrradunterstand, Holzlager, Werkstatt oder
zusatzlicher Abstellraum.

Im Inneren empfangt Sie ein zentraler Eingangsbereich mit
Treppenhaus, von dem aus sowohl das Erdgeschoss als auch
das Obergeschoss und der Keller erreichbar sind. Dadurch eignet
sich die Immobilie als groRzligiges Einfamilienhaus,
Zweifamilienhaus oder Mehrgenerationenhaus.

Das Erdgeschoss verfligt Uber einen Flur, ein Schlafzimmer, ein
helles Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, eine
Kiche mit Essbereich, ein Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC.

Das Obergeschoss besitzt den gleichen Grundriss wie das
Erdgeschoss. Da die Immobilie zuletzt als Einfamilienhaus
genutzt wurde, wurden die ursprunglich vorgesehene Klche und
das Badezimmer auf dieser Ebene nicht eingerichtet. Das als
Wohnzimmer geplante Zimmer wurde stattdessen als
Schlafzimmer genutzt. Dadurch bietet das Obergeschoss viel
Gestaltungsspielraum und kann ganz nach den eigenen
Bedirfnissen ausgebaut und eingerichtet werden.

Der Keller verfigt Gber zwei Lagerraume, eine Werkstatt sowie
den Heizraum. Zusatzliche Abstellflache bietet der nicht
ausgebaute Dachboden. Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass
es in sehr seltenen Fallen zu einem Wassereintritt im Keller durch
aufsteigendes Grundwasser kommen kann. Da es im Keller
keinen Estrich gibt, halt sich der Schaden gering. Das Problem ist
seit Neubau vereinzelt aufgetreten - laut Auskunft der Eigentimer
das letzte Mal 2013. Wir méchten Sie dennoch darauf hinweisen.
Dieses Haus Uberzeugt durch seine ruhige Lage, den
wunderschonen Blick in die Natur und die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten — hier kbnnen Wohntraume verwirklicht
werden.

Angaben zur Energieeinsparverordnung: Energiebedarfsausweis,
Energiebedarf 285,9 kWh/(m?*a), Heizél, Baujahr Gebaude 1961
und Anlagentechnik 2014, Energieeffizienzklasse H.

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Austausch ca.
1998. Mit Rollladen.

Heizung: Ol-Zentralheizung mit wandhangenden Heizkérpern.
Zusatzlich Solaranlage fir Warmwasser.

Sanitar: Bad im EG mit Badewanne, Dusche und Waschbecken.
Bad im OG nur vorbereitet und nicht eingerichtet. WC im EG mit
Toilette und Waschbecken. WC im OG mit Toilette und
Waschbecken.

Bodenbelage: Laminat in Wohnzimmer und Schilafzimmer EG und
Flur und Zimmer OG. Fliesen in Flur EG und Flur und zwei
Raumen im Keller. Parkett im Schlafzimmer OG. Filz in einem
Zimmer. PVC in Kiiche EG und Bad OG.



Baujahr:
Wohnflache:
GrundstiicksgroRe:
Kaufpreis:

Vermittlungsprovision
fur Kaufer:

Allgemeines

ca. 1961

ca. 133,82 m?
ca. 739 m?
€ 330.000,-

3,57 % inkl. 19 % gesetzlicher Umsatzsteuer, fallig mit Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages

- Gewerbeerlaubnis gem. § 34c wurde erteilt durch Landratsamt Altotting, 84503
Altotting, Bahnhofstr. 38
- Steuer-Nr. 106/207/80265

Die Angebotsdaten basieren auf mir erteilten Informationen. Eine Haftung flir deren
Richtigkeit und Vollstindigkeit kann deshalb nicht iibernommen werden. Bitte beachten
Sie auch, dass es bei der Bauausfiihrung zu Anderungen entgegen den Plinen gekommen
sein kann. Maf3gebend ist immer die Ausfithrung vor Ort.

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminabsprache mit mir moglich.

Alle meine Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie bestimmt und miissen
vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit
dem nachgewiesenen Objekt zustande, sind Sie verpflichtet, mir den Schaden der
entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Thnen eine nachgewiesene Vertragsabschlu3gelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, mir dies unter Offenlegung der Informationsquelle innerhalb von 3 Tagen
schriftlich mitzuteilen. Wird Thnen ein von mir angebotenes Objekt spiter direkt oder
tiber Dritte angeboten, sind Sie andererseits verpflichtet, dem Anbietenden gegeniiber die
durch mich erlangte Vorkenntnis geltend zu machen und etwaige Maklerdienste Dritter
beziiglich meiner Objekte abzulehnen.

Gerne sende ich Thnen weitere Unterlagen wie Pldne und andere Unterlagen zu, soweit
diese vorhanden sind.

Fiir alle Links auf meiner Homepage www.immobilien-bruckmayer.de bzw. meinen
Exposés gilt: Ich distanziere mich hiermit ausdriicklich von allen Inhalten aller
verlinkten Seitenadressen auf meiner Homepage und mache mir diese Inhalte nicht zu
eigen.

Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Die von Kdufern zu zahlende Provision ist unter dem Punkt ,,Vermittlungsprovision fiir
Kaufer” ausgewiesen. Hinweis: Kéufer und Verkdufer zahlen jeweils eine Provision in
gleicher Hohe.
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Weitblick vom Balkon

Zimmer 2 OG Bad OG



Lagerraum 1 Keller Lagerraum 2 Keller

r :

Garage mit elektr. Tor



